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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN FUR AUFTRAGNEHMER DER FRIMA
KUWO KULTIVIERTES WOHNEN BAU GMBH

1. Vertragsgrundlagen/Geltungsbereich

1.1.
Alle Lieferungen, Leistungen und Angebote des Auftragnehmers erfolgen ausschlieBlich auf Grundlage der
nachfolgenden Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des Auftraggebers.

1.2
Entgegenstehende Geschdftsbedingungen des Auftraggebers werden auch ohne ausdricklichen Widerspruch
selbst im Falle der Lieferung nicht Vertragsbestandteil.

1.3.

Abweichungen von diesen Geschdftsbedingungen und/oder Ergdnzungen sowie Anderungen und Ergénzungen
abgeschlossener Vertrége und der auf diese anwendbaren Geschdaftsbedingungen von
KUWO Kultiviertes Wohnen GmbH bedUrfen der Schriftform.

1.4.

Die Vertragsgrundlagen bestehen aus dem Auftragsschreiben, eventuell einer Verhandlungsniederschrift, eventuell
einem Leistungsverzeichnis und Leistungsbeschreibung samt technischen Vorbemerkungen und Beilagen sowie
Regiesatzliste, Bau- und Konstruktionspldnen samt technischen Unterlagen sowie der Baubewiligung und sonstigen
behdrdliche Bewiligungen, sdmtlichen technischen und rechtlichen Bedingungen des Bauherrn, soweit sie auf die
Arbeiten des Auftragnehmers Anwendung finden, den einschldgigen technischen und rechtlichen ONORMEN
(insbesondere die ONORM B2110, ONORM A2050), subsidiér den technischen DIN oder sonstigen technischen
Vorschriften (z.B. OVE). Diese erwdhnten Vertragsgrundlagen gelten bei Widerspriichen in der oben angefihrten
Reihenfolge. Allfdllige eigene Liefer- oder AusfUhrungsbedingungen des Auftragnehmers haben keine Gultigkeit.

2. Prifung der veriraglichen Grundlagen

2.1.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet die Vertragsgrundlagen des Auftraggebers insbesondere auf Vollstdndigkeit der
angegebenen Mengen (Massen) zu prifen, wird jedoch den Bauplatz, unter BerUcksichtigung seines zu erstellendem
Gewerk, besichtigen. Generell hat er sich Uber alle Umstdnde bei der Leistungserbringung sorgfdltig zu vergewissern.

2.2.
Treten bei dieser Uberpriifung durch den Auffragnehmer nach dessen Meinung bei den Vertragsgrundlagen allféllige
Unklarheiten auf, hat er diese durch Rickfrage beim Auftraggeber aufzukldren.

23.

Kommt es bei Positionen des Leistungsverzeichnisses zu Auslassungen in den hieflr vorgesehenen Zeilen (BieterlUcken)
- keine Erzeugnisse oder Materialien werden eingesetzt -, so werden die beispielsweise angeflhrten Erzeugnisse oder
Materialien dem Angebot zugrunde gelegt. Werden in den Ausschreibungsunterlagen Produkte bestimmter Erzeuger
oder bestimmte Typen oder Marken verlangt, gelten diese als vereinbart und zugesichert; bei mehrfachen
Nennungen gilf die Reihenfolge der Nennung.

3. Weitergabe an Subunternehmer

Die gdnzliche oder teilweise Weitergabe des Auftrages an Subunternehmer bedarf der Zustimmung des
Auftraggebers.

4. Vertragliche Leistungen

4.1.

Die Leistungen sind vom Auffragnehmer gemdB der Vereinbarung auszufUhren. Zu diesem Zeck hat er die
notwendigen Unterlagen zeitgerecht und schriftich vom Auftraggeber anzufordern. Insoweit seitens des
Auftragnehmers AusfUhrungspléne zu erstellen sind, sind diese in der erforderlichen Zahl zu Ubermitteln und zur
Freigabe dem Auftraggeber vorzulegen. Der Auftraggeber hat die hiefir notwendigen Unterlagen zur VerfUgung zu
stellen. Die Kosten hiefUr sind vom Auftragnehmer zu ersetzen.

4.2,

Imm Rahmen seiner Tatigkeit hat sich der Auftragnehmer mit anderen, vom Auftraggeber beauftragten Unternehmen,
abzustimmen. Dies bedeutet, dass er seine Planungen und seine AusfUhrungsarbeiten mit diesen zu koordinieren hat,
um einen problemlosen Ablauf des Projektes sicherzustellen. GemdaB der Judikatur des OGH ist somit ein technischer
Schulterschluss durch sémtliche beauftragte Subunternehmer durchzufUhren.
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4.3.

Die Planungsarbeiten durch den Auftragnehmer haben insbesondere die notwendigen Mauerdffnungen,
DurchbrUche und Schlitze fUr LeitungsfUhrungen und diverse Montagebehelfe zu erfassen. Soweit Pléine vorgegeben
sind, sind sie auf deren Richtigkeit vom Auftragnehmer zu Uberprifen, allfdlige Fehler sind von ihm unverziglich
aufzuzeigen. Insoweit Mehrkosten auf mangelnde Uberprifungstatigkeit zurickzufhren sind bzw. auf mangelhafte
Planung, gehen diese Mehrkosten zu Lasten des Auftragnehmers. In der ErfGllung seiner Warnpflicht hat der
Auftragnehmer kostenlos die NaturmaBe zu nehmen. Insoweit der Auftfraggeber mangelhaft geplant hat, hat der
Auftragnehmer die Pflicht, dem Auftraggeber dies rechtzeitig zur Kenntnis zu bringen.

4.4.

Bei der Erstellung der Pldne und Zeichnungen durch den Auftragnehmer hat dieser darauf zu achten, dass die
Freigabe dieser Pldne so rechtzeitig erfolgt, dass das Gewerk zeitgerecht fertiggestellt werden kann; dies unter
BerUcksichtigung einer Priffrist durch den Auftraggeber von 14 Tagen. Treten trotz Uberprifung Mangel auf, so
dandert dies nichts an der Haftung des Auffragnehmers fir eine mangelhafte erbrachte Leistung. Demzufolge sind
Mehrkosten hierdurch vom Auftfragnehmer zu ersetzen.

4.5.
Wird seitens des Auftragnehmers unqualifiziertes Baupersonal eingesetzt, so haftet dieser dem Auftraggeber fir den
dadurch enfstandenen Mehraufwand.

4.6.
Der Auftragnehmer leistet Gewdhr daflr, dass seine Materialien umweltfreundlich und seine Leistungen
umweltvertraglich erbracht werden.

4.7.

Insoweit eine Leistung nach Muster zu erbringen ist, hat der Auftragnehmer sie in entsprechender Zahl kostenlos zu
liefern, anzufertigen und zu montieren. Nach Genehmigung des Musters ist dieses wieder zu entfernen und die
Leistung selbst danach zu erbringen. Verlangt der Auftraggeber die Uberlassung des Musters, so hat der
Auftragnehmer dieser Aufforderung kostenlos nachzukommen.

4.8.

Ist Bestandteil des Auftrages eine GerUstung, so hat der Auftragnehmer dieses dem Auftraggeber und sémtlichen im
Rahmen des Bauvorhabens tatigen anderen Auftragnehmern bzw. tatigen Professionisten kostenlos zur Verfigung zu
stellen (technischer Schulterschluss). Der Auftragnehmer haftet fUr die Sicherheit der GerUstung. Hat der
Auftragnehmer seine Leistung erbracht, fUr die er die GerUstung bendtigt hat, so hat er diese, wenn erforderlich, dem
Auftraggeber und anderen Unternehmungen gegen Kostenersatz weiter zur VerfOgung zu stellen. In ErfGllung dieser
Pflicht ist der Abbau eines Gerlstes rechtzeitig dem Auftraggeber mitzuteilen. Auf die Bestimmung der
Arbeitnehmerschutzverordnung hinsichtlich der Verfassung eines GerUstabnahmeprotokolls wird hingewiesen.

4.9.

Eine Abrechnung nach Aufwand (Regieleistungen) ist nur zuldssig, wenn der Auftraggeber eine solche vorab
genehmigt hat, diese Leistungen sind dann wdchentlich vom Auftraggeber zu bestatigen. Werden Regieleistungen
verspdtet vorgelegt, kdnnen diese nicht mehr vergitet werden, gleichsam erfolgt keine VergUtung, wenn die
Bestatigung des Auftraggebers fehlt. Im Rahmen einer Regieabrechnung werden Wegezeiten nicht berlcksichtigt.
MaBgeblich ist die tatsGchlich erbrachte Arbeitszeit sowie das Material, welches tatsdchlich verbraucht worden ist.
Im Rahmen der Regieabrechnung werden hinsichtlich des Materials auch der Transport, das Auf- und Abladen, die
Lagerung, die Sicherung und alle Spesen, die mit dem Material im Zusammenhang stehen als abgegolten
betrachtet. Die Abrechnung auf Regiebasis kann generell immer nur dann erfolgen, wenn im Rahmen eines
Auftrages eine Leistung erbracht wird, fir welche im Leistungsverzeichnis kein konkreter Abrechnungsposten
vorhanden ist. Demzufolge werden auch keine eigenen Regierechnungen anerkannt, sondern ist jede Regieleistung
in proffahiger Form in der jeweiligen Teilrechnung zu verrechnen, gemdRB der Leistungsperiode, in der sie erbracht
worden ist.

4.10.
Der Auftfragnehmer hat einen befugten Vertreter zu den jeweiligen Baubesprechungen zu senden; dies ohne
gesonderten VergUtungsanspruch.

4.11.

In Entsprechung der Bestimmung der O-Normen hat jeder Auftragnehmer ein Bautagebuch zu fUhren und
Bautageberichte zu erstellen. Dem Auftraggeber sind diese wochentlich zu Ubergeben. Wird seitens des
Auftraggebers zu diesen Berichten keine Erkldrung abgegeben, so kénnen daraus keine SchlUsse gemdaB § 863 ABGB
gezogen werden. Funktfionsprifungen und Probebetriebe sind vom Auffragnehmer auf seine Kosten durchzufUhren
und bilden diese einen Bestandteil des Auftrages. Die Ergebnisse sind in Protokollen festzuhalten und sind diese eine
Woche vor Ubernahme der Leistung durch den Auftraggeber an diesen zu Ubergeben. Diese Funktionsprifungen
und Probebetriebe gelten jedenfalls nicht als Ubemahme der vertraglichen Leistungen.

4.12.

Insoweit seitens zustéindiger Behdrden oder technischer Uberwachungsdienste oder sonstiger zustéindiger Institute
Genehmigungsabnahmen einzuholen sind, hat der Auftragnehmer diese auf seine Kosten beizubringen. Den
entsprechenden Auflagen und Bedingungen ist seitens des Auftragnehmers nachzukommen.
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4.13.

Innerhalb der oben angesprochenen einwdchigen Frist vor Abnahme der Leistung hat der Auftragnehmer
Bedienungsanleitungen, Wartungshinweise und Reserveteile dem Auftraggeber zu Ubergeben. Bestandspldne sind in
dreifacher Ausfertigung und sonstige Unterlagen in zweifacher Ausfertigung zu Ubergeben. Der Auftragnehmer ist
nicht berechtigt, Mehrkosten wegen Bauzeitverldngerungen zu verlangen. Insoweit Beschaffungsschwierigkeiten
bestehen, gehen diese somit zu seinen Lasten.

5. Beistellungen

5.1.

Die Verrechnungssatze fUr eventuelle Beistellungen, wie beispielsweise Bauwasser, Baustrom, Bauaufzige,
Baupré&mien usw. durch den Auftraggeber werden gemdRB der Regiesatzliste oder gemdB den im Auftragschreiben
festgelegten Pauschalsdtzen verrechnet. Diese Verrechnungssdtze sind variabel und dndern sich, wenn sich die
diesen Verrechnungss@tzen zugrundeliegenden Tarife oder Kollektfivvertrdge oder sonstige allgemein gultige
Bestimmungen, wie beispielsweise Gesetze oder Verordnungen, &ndern.

52.

Diese genannten Kosten fUr Beistellungen und Hifestellungen werden bei der jeweilig darauffolgenden
Abschlagsrechnung bzw. von der Schlussrechnung in Abzug gebracht. Die Abnahmestellen fur die Beistellungen und
Hilfestellungen werden vom Auftraggeber festgelegt und bestehen Uberdies nur so lange und insoweit als die
entsprechenden Anlagen oder Gerdte auf der Baustelle vorhanden sind und nicht vom Auftraggeber selbst oder
von einem anderen Auftragnehmer des Auftraggebers, der bereits die bereitgestellte Abnahmestelle benUtzt,
bendtigt werden. Soweit die BenUtzung durch einen anderen Auftragnehmer erfolgt, haben dieser Auftragnehmer
und der jeweilige andere Auftragnehmer, der diese Abnahmestelle anfordert, die Grundséize des technischen
Schulterschlusses zu beachten.

5.3.
Sind die Abnahmestellen zeitweilig nicht verfugbar, so entstehen dem Auftragnehmer daraus keine Anspriche.

5.4.

Werden bereitgestellte Anlagen vorschriftswidrig verwendet oder beschddigt, so haftet der Auffragnehmer dem
Auftraggeber fUr den dadurch entstandenen Schaden. Darunter sind auch Folgeschdden zu verstehen. Der
Auftragnehmer und seine Bediensteten haben sdmtliche Weisungen des Auftraggebers hinsichtlich der
Geratebedienung zu befolgen. Die Zuteilungen von Fldchen fUr Lager, Unterkunfts- und Werkstattenr&ume erfolgt
durch den Auftraggeber. Diese Zuteilung kann jederzeit geéndert oder zurGckgenommen werden. Erfolgt dies, so
sind diese Fldchen unverziglich von eigenen Fahrnissen zu rdumen. Die Kosten tragt der jeweilige Auftragnehmer. In
s@mtlichen Rdaumen hat der Auftragnehmer geeignete Handfeuerldschgerdte in der erforderlichen Zahl
funktionsbereit bereit zu stellen.

5.5.
Der Auftraggeber ist nicht verpflichtet den jeweiligen Waagriss pro Geschoss zentral und kostenlos herzustellen. Dies
hat der Auftragnehmer durchzufUhren.

6. Fertigstellungstermine, Konventionalstrafen und Ubernahme

6.1.

Die Bauleitung des Auftraggebers hat bei der Durchfihrung des jeweiligen Bauvorhabens einvernehmlich mit dem
Auftragnehmer vorzugehen und es ist gemeinsam fUr einen angemessenen Baufortschritt auf der Baustelle zu sorgen.
Im Rahmen dieser einvernehmlichen Vorgehensweise kénnen auch Teilabschnitte festgelegt werde. Zu diesem
Zweck ist ein gemeinsamer Rahmenterminplan zu erstellen und dieser unverziglich nach Auftragserteilung zu
vereinbaren. Dieser Rahmenterminplan ist von den Vertragspartnern zu unterfertigen und ist Bestandteil des
Auftrages. Kann dieser Rahmenterminplan nicht eingehalten werden bzw. entstehen dabei Schwierigkeiten so ist der
Auftraggeber oder die Bauleitung des Auftraggebers unverziglich zu verstdndigen. Nach weiteren zwei Wochen
nach Auffragserteilung hat der Auftragnehmer einen Detailferminplan, einen Personaleinsatzplan und einen
Baustelleinrichtungsplan unter Beachtung der &rtlichen Gegebenheit auszuarbeiten. Bei der Ausarbeitung ist das
Einvernehmen mit dem Auftraggeber herzustellen und der Rahmenterminplan entsprechend zu berucksichtigen.
Auch diese Plane bilden einen Bestandteil des Auftrages.
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6.2

Werden die oben festgelegten AusfUhrungstermine Uberschritten, und zwar aus Grinden die im Bereich des
Auftragnehmers liegen, so wird eine Vertragsstrafe fallig in der Hohe von 5% der Auftragssumme mindestens jedoch €
500,-- pro begonnenem Werktag. Dies gilt bei Verzug bei Hauptauftrdgen und Zusatzauftrédgen, bei Verzigen des
Rahmenterminplans und des Detailterminplans. Die Abzige werden bei der jeweiligen ndchsten Abschlags- bzw.
Teilrechnung oder von der Schlussrechnung in Abzug gebracht. Forderungen, die dariber hinausgehen (z.B. Kosten
einer Ersatzvornahme) kénnen vom Auftfraggeber beim Auffragnehmer geltend gemacht werden. Zu einem
Verschieben der AusfUhrungstermine kommt es auch im Falle der Ponalisierung nicht. Der Auftragnehmer ist
verpflichtet im Falle der Uberschreitung der AusfUhrungstermine entsprechende MaBnahmen der Beschleunigung
seiner Tatigkeit auf eigene Kosten zu unternehmen. Diese BeschleunigungsmaBnahmen sind auch schon dann
anzuwenden, wenn ein Verzug droht. Insoweit eine Anpassung an den Terminplan tfrotzdem erfolgt, bleiben andere
AusfUhrungstermine bestehen und es erfolgt bei einer Uberschreitung eine Pénalisierung. Konventionalstrafen setzen
kein Verschulden des Auftragnehmers voraus und sie unterliegen nicht dem richterlichen M&Bigungsrecht gemaB §
1336 ABGB. Die Vertragsstrafen sind unbegrenzt und ein Nachweis eines tatsdchlichen Schadens nicht erforderlich.
Ungeachtet dessen kdnnen darUberhinausgehende Schdden geltend gemacht werden. Dies unter BerUcksichtigung
der allgemeinen Voraussetzungen.

6.3.

Werden durch den Auftraggeber AusfUhrungstermine verschoben, so ist dies fUr den Auftragnehmer weder ein
Grund den VertragsrUckiritt zu erkldren noch ein Grund fUr Mehrforderungen. Die AusfGhrungstermine verschieben
sich aber entsprechend. Bleibt es aber bei den pdndalisierten urspringlichen AusfUhrungsterminen und besteht der
Auftraggeber generell auf die Einhaltung der urspringlichen Termine, so ist der Auftragnehmer zu
BeschleunigungsmaBnahmen verpflichtet. Er kann aber entsprechenden Kostenersatz fordern. Der erteilte Auftrag
bildet dabei die Kalkulationsgrundlage.

6.4.
Die Fertigstellung des Auftrages ist dem Auftraggeber vom Auftragnehmer schriftlich mittels eingeschriebenen Briefs
mitzuteilen.

6.5.

Die Ubernahme der Leistung des jeweiligen Auftragnehmers (Subunternehmers) ist jedoch erst dann seitens des
Auftraggebers erfolgt, wenn seitens des Bauherrn (Auftraggeber des Auftraggebers) eine endgUltige Abnahme des
Gesamtbauvorhabens erfolgt ist. Erst ab diesem Zeitpunkt wurde seitens des Auftfragnehmers vertraggemdas erfullt.
Der Auftragnehmer tragt bis zu diesem Zeitpunkt die Gefahr fUr seine erbrachten Leistungen und den eingebrachten
Materialien nach den allgemeinen Vorschriften des Zivirechts. Teillbernahmen durch den Auftraggeber finden nicht
statt.

7. Haftung

7.1.

Der Auftragnehmer haftet fUr die vereinbarungsgemdBe und termingemdBe AusfUhrung der beauftragten
Leistungen. Die AusfUhrungsarbeiten mussen dem Stand der Technik, den vertraglichen Bestimmungen, den
einschldgigen Normen sowie den technischen Vorschriften entsprechen. Der Auffragnehmer haftet jedenfalls in dem
Umfang, wie der Auftraggeber seinen Bauherren verpflichtet ist. Es wird vermutet, dass Schdden dem Auftraggeber
erst dann bekannt geworden sind, wenn sie seitens des Bauherrn angezeigt wurden. Kommt der Auftragnehmer
seinen Verpflichtungen nicht nach, haftet er fir sGmtliche Folgeschdden. In diesem Zusammenhang wird
festgehalten, dass die Gewdhrleistungsfrist erst nach endgiltiger Ubernahme des gesamten Bauvorhabens durch
den jeweiligen Bauherrn zu laufen beginnt.

7.2

Als Folgeschdden gelten auch die Kosten fur jene Auftragnehmer, Sachverstdndigen und Professionisten sowie fUr
Planungséinderungen, Sanierungen von Bauteilen und Uberwachungstdtigkeiten, die zur Feststellung und
Behebungen der Mdngel anfallen. Der Auftraggeber kann bei wesentlichen nicht leicht behebbaren oder
unbehebbaren Méngeln auch Wandlung den Austausch der Sache und Schadenersatz begehren.

Die Mangel- und Schadenersatzbehebung kann der Auftraggeber selbst durchfihren oder durch Dritte auf Kosten
des Auftragnehmers veranlassen. Der Auftragnehmer verzichtet auf Einwendungen hinsichtlich der Hohe der
Méngelbeseitigungskosten.

7.3.

Fordert der Auftraggeber die Behebung von Mé&ngeln und Schdden durch den Auffragnehmer werden diese bei
Gefahr im Verzug vom Auftragnehmer sofort behoben. Diese Behebungen sind kostenlos durchzufUhren, und zwar
innerhalb einer angemessenen Frist. Soweit Mdangel oder Schadenersatzanspriche bestehen kénnen
ZurUckbehaltungsrechte im jeweiligen gesetzlichen Umfang ausgeibt werden.

7.4.

Im Rahmen der Mdngelbehebungen wird vom Auftragnehmer dem Auftraggeber ein Sanierungsvorschlag
unterbreitet. Dieser ist vom Auftraggeber zu genehmigen. Die Genehmigung befreit jedoch den Auftragnehmer
nicht von seiner Haffung im Rahmen seiner Verbesserungstatigkeiten.
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7.5.

In Folge der Inanspruchnahme des Auftraggebers durch seinen Bauherrn oder von dritter Seite ist der Auftraggeber
berechtigt, sich beim Auftfragnehmer zu regressieren. Vergleiche in diesem Zusammenhang sind vom Auftragnehmer
anzuerkennen. Eine Bestreitung der vergleichsweisen Bereinigung dem Grunde und der Hohe nach ist nur zuldssig,
wenn offenkundig ist, dass der Auftfraggeber in diesem Zusammenhang den Auffragnehmer vorsatzlich zu schadigen
beabsichtigt hat. Endet die Gewdhrleistungsfrist vor Beendigung des Verfahrens ist eine Schiussfeststellung im Sinne
der ONORM B 2110 vorzunehmen. Schadensersatzrechtlich haftet der Aufiragnehmer fir Schéden die er selbst oder
durch Personen, die ihm gemdB § 1313a, 1315 ABGB zuzurechnen sind, verursacht hat. Er haftet fUr Sach- und
Vermbdgensschdden einschlieBlich des entgangenen Gewinns. Dies gegenUber dem Bauherrn oder auch Dritten
gegenUber, soweit diese gegenlber dem Bauhermn erfolgreich Ersatz einfordern. Setzt der Auftragnehmer Gerate
oder Materialien ein, so haftet er fUr alle Nachteile, die durch den Einsatz dieser Ger&te oder Materialien entstehen.
Dies gilt auch fir seine Auftragnehmer. Eventuell in ONORMEN oder sonstigen Richtlinien bestehende
HaffungsausschlUsse gelten nicht. Im Falle von Schadenersatzansprichen trifft den Auftraggeber keine wie immer
geartete Beweislast. Lediglich vorsatzliches Schédigen des Auftragnehmers ist durch den Auftraggeber zu ersetzen.
Mit  Annahme des  Auftrages weist der  Auffragnehmer eine dem  Auftrag entsprechende
Betriebshaftpflichtversicherung nach und verpflichtet sich, diese wdhrend der DurchfUhrungsdauer des gesamten
Bauvorhabens aufrecht zu halten.

8.  Sicherstellung

Der Auftragnehmer Ubergibt mit Auftragserteilung an den Auftfraggeber eine Ausfihrungsgarantie lautend auf eine
inldndische Bank (ein a-rating ist erforderlich) in der Hohe von 25% der Auftragssumme zuzUglich Umsatzsteuer. Die
Laufzeit dieser Garantie gilt bis Bauende. Wird diese Bankgarantie nicht Ubergeben, so ist der Auftraggeber
berechtigt von diesem Auftrag zurlckzutreten oder keine Zahlungen zu leisten, bis der genannte Betrag erreicht ist.
Die Kosten fUr die Erstellung der Garantie frégt der Auffragnehmer. Der Auftraggeber leistet keine Sicherstellungen,
auch wenn diese in ONORMen oder sonstigen Richtlinien vorgesehen sind.

9. Bauschdaden

9.1.

Als nicht zuordenbare Bauschdden gelten Schdden an Leistungen, seien sie Ubernommen oder nicht, sowie ein
vorhandener Bauschaden, dessen Verursacher nicht ermittelbar ist. Der Auffragnehmer teilt dem Auftraggeber von
ihm festgestellte, aber nicht zuordenbare Bauschdden an den eigenen Leistungen unverziglich mit. Fordert der
Auftraggeber den Auftragnehmer auf, dass er die Bauschdden zu beheben hat, hat er dieser Aufforderung
unverziglich nachzukommen. Eine Erstattung der Kosten der Behebung nicht zuordenbarer Bauschdden durch den
Auftragnehmer an seinem Gewerke, ist nur aufgrund vorheriger Anordnung durch den Auftraggeber méglich.

9.2.

Nicht zuordenbare Bauschdden werden vorerst durch Einbehalt von 5% der jeweiligen Abschlagsrechnungen und
schlussendlich durch Beteiligung aller Auftragnehmer an der Gesamtsumme der Bauschdden im Verhdlinis der
gepriften Schlussrechnungen abgerechnet. Eventuelle Differenzbetrdge werden entweder vergUtet oder zusatzlich
dem jeweiligen Auftragnehmer vorgeschrieben. Der Auftragnehmer verzichtet bei Auftragserteilung gegentber dem
Auftraggeber auf Einwendungen gegen die Hohe der Behebungskosten anderer Auftragsnehmer.

9.3.
Ist der Verursacher eines Bauschadens bekannt, verpflichtet sich der jeweilige Auftragnehmer mit dem Dritten eine
entsprechende Regelung zu treffen und halt dieser jedenfalls den Auftraggeber vollkommen schad- und klaglos.

10. Rechnungslegung

10.1.

Der Auftragnehmer ist  berechtigt gemdB seinem  Leistungsfortschritt  monatliche  Teilrechnungen
(Abschlagsrechnungen) legen zu koénnen. Der Auftraggeber ist berechtigt von den Summen der
Abschlagsrechnungen einschlieBlich der Umsatzsteuer einen Deckungsricklass in der Hohe von 10% einzubehalten.
Die Rechnungen sind in dreifacher Ausfertigung zu legen.

10.2.

Innerhalb eines Monats nach Fertigstellung der beauftragten Arbeiten ist einschlieBlich der prifbaren Unterlagen eine
Schlussrechnung Uber die Gesamtleistung zu legen. Es wird eine Priffrist im AusmaB von drei Monaten festgelegt.
Diese Frist beginnt mit Eingang der Schlussrechnung zuzUglich der fUr die PrUfung erforderlichen Unterlagen beim
Auftraggeber zu laufen.

10.3.
Von der Summe der Schlussrechnung einschlieBlich der Umsatzsteuer wird ein HaftrGcklass in der Hohe von 5% fUr die
Dauer von einem Monat nach Ablauf der Gewdhrleistungsfrist einbehalten.

10.4.

Das Einbehalten des Deckungsricklasses und des Haftricklasses erfolgt in bar. Dieser kann durch eine Bankgarantie,
lautend auf eine inl&ndische Bank mit der oben angebenden Laufzeit abgeldst werden.
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10.5.
Der Auftraggeber ist berechtigt, sémtliche Anspriche aus dem Verfragsverhdltnis aus dem Deckungs/HaftrOcklass
abzudecken.

10.6.

Wird die Schlussrechnung verspdtet gelegt, wird eine Vertragsstrafe in der Hohe des Punktes 6. festgelegt. Der
Auftraggeber ist ferner berechtigt, im Falle dieses Verzuges die Schlussrechung auf Kosten des Auftfragnehmers selbst
zu erstellen oder durch Dritte erstellen zu lassen. Durch die Einbehaltung des vereinbarten Deckungs- bzw.
Haftricklasses bleiben sémtliche Rechte, den Auftragnehmer zur ErfUllung seiner vertraglichen Pflichten anzuhalten,
unberUhrt. Diese Regelungen l&sst auch das Recht, den aussténdigen Werklohn aufgrund der Einrede des nicht
erfUllten Vertrages zurUckzubehalten, unberihrt.

10.7.

Die Zahlungsfrist fUr die Abschlagsrechnungen betrdgt zwei Monate, berechnet nach Eingang der Rechnung beim
Auftraggeber. Generell erfolgen Zahlungen erst ab Eingang des gegengefertigten Auftragsschreibens. Die Zahlung
des offenen Betrages aufgrund der Schlussrechnung erfolgt zwei Monate nach Ablauf der Priffrist und einer
verbindlichen Unterfertigung des Schlussrechnungsprotokolls durch den Auftragnehmer.

10.8.

Die Zahlungsfristen sind gewabhrt, wenn der Uberweisungsauftrag nach Fdlligkeit der jeweiligen Teil- oder
Schlussrechnung zum nd&chstfolgenden Uberweisungstermin bei der Bank des Auffraggebers einlangt. Das
Zahlungsziel darf dadurch nicht mehr als 7 Kalendertage Uberschritten werden.

10.9.

Wird ein Zahlungsziel (Skonto) vereinbart, bleibt das Recht den Skontoabzug bezUglich einer bestimmten Teilzahlung
in Anspruch zu nehmen aufrecht, wenn andere Teilzahlungen auBerhalb der Skontofrist geleistet worden sind.
Vereinbarte Zahlungsziele gelten auch fUr den Haftricklass.

10.10.

Der Auftragnehmer erhdlt nur insoweit Zahlungen vom Auftrageber, soweit dieser von seinem Bauherrn
entsprechende VergUtungen erhdlt. Erst das Einlangen der Zahlungen seitens des Bauherrn ist hiefUr entscheidend.
Die Zahlungen erfolgen bargeldlos und stellen kein Anerkenntnis dar. Insoweit Uberzahlungen erfolgt sind, kénnen
diese innerhalb der gesetzlichen Fristen rdckgefordert werden.

11. Ricktritt vom Vertrag

11.1.

Wird Uber das Vermdgen des Auftragnehmers das Insolvenz bzw. Sanierungsverfahren erdffnet, ist der Auftraggeber
neben den anderen im Gesetz vorgesehen Fdllen zum RUcktritt vom Vertrag berechtigt, sofern dies nicht durch
gesetzliche Bestimmungen ausgeschlossen ist. Wird der Bauvertrag mit dem Bauherrn aufgeldst, ist der Auftraggeber
auch zum RUcktritt von der Vereinbarung mit dem Auftragnehmer berechtigt. Dasselbe gilt, wenn der Bauherr einen
bestimmten Subunternehmer ablehnt oder fir die angebotene Leistung des Subunternehmers kein Bedarf mehr
besteht. In solchen Fdllen hat der Auftragnehmer lediglich den Anspruch auf die Vergitung der bereits von ihm
erbrachten Leistungen.

11.2.

Gerat der Auftragnehmer mit einer Teilleistung trotz Setzung einer angemessenen Nachfrist in Verzug, ist der
Auftraggeber berechtigt auch hinsichtlich einer Teilleistung und der noch ausstandigen Leistungen den RUcktritt vom
Vertrag zu erkl@ren. Dies unbeschadet seines Rechts den gesamten Vertrag zur Aufldsung zu bringen. Auf Kosten des
Auftragnehmers kann der Auftfraggeber eine Ersatzvornahme durchfGhren, fUr die der Auftragnehmer sémtliche
Kosten zu tragen hat und er auf die Einwendungen der Hohe nach im Rahmen des Ersatzes der Behebungskosten
verzichtet. Die Haftung fUr darUber hinaus entstandene Nachteile und Folgesch&den bleibt aufrecht.

12. Arbeitnehmervorschriften

12.1.

Der Auftragnehmer hat alle kollektivvertraglichen arbeits- und sozialrechtlichen Bestimmungen, sowie sémtliche
Arbeithnehmerschutzvorschriften insbesondere des Arbeitnehmerinnenschutzgesetzes einschlieBlich der darauf
ergangen Verordnungen bei der Beschdftigung von Arbeitskraften einzuhalten und zu beachten. Insbesondere wird
festgehalten, dass Absicherungen, Abschaltungen, Abdeckungen und sonstige Sicherheitseinrichtungen zu
beachten sind und im Ubrigen Arbeiten nur dort durchgefUhrt werden kénnen, wo der jeweilige Bauleiter des
Auftraggebers einen Baustellenbereich freigegeben hat. Soweit Sicherungen entfernt wurden, sind diese
unverzuglich wiederherzustellen, insoweit sie zur DurchfUhrung von Arbeiten entfernt werden mussten.

12.2.
Auch das Arbeitsuberlassungsgesetz ist zu bericksichtigen, insoweit Leiharbeitskrafte beschaftigh werden.
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12.3.

Werden ausl@ndische Arbeitskrafte beschaftigt gilt ferner das Ausl@nderbeschdaftigungs-gesetz, das Niederlassungs-
und Aufenthaltsgesetz, das Asylgesetz, das Antimissbrauchsgesetz sowie das Passgesetz; diese sind zwingend
einzuhalten und sind bei der Beschdaftigung von ausldndischen Arbeitskraften sémiliche Unterlagen, Nachweise und
Bescheinigungen einzuholen, welche es erlauben zu Uberprifen, dass die genannten Gesetze eingehalten worden
sind und werden. Hierzu z&hlen, was den Nachweis der Nationalitdt belangt, der Reisepass oder im Fall eines
ausléndischen Arbeitnehmers die Aufenthaltserlaubnis. Ferner sind bei einer ausl@ndischen Arbeitskraft die
Arbeitserlaubnis, die Beschd&ffigungsbewiligung oder der Befreiungsschein hinsichtlich der Moglichkeit
unselbststandig einem Gewerbe nachzugehen, nachzuweisen. Die Meldung beim Sozialversicherungstréger ist nach
Verlangen unverziglich vorzulegen. Der Auftragnehmer ist gegenUber dem Auftraggeber verpflichtet Uber
Verlangen eine Bestatigung des zustandigen Sozialversicherungstrdgers beizubringen, aus dem die ordnungsgemdBe
Berichtigung der Sozialversicherungsbeitrdge hervorgeht. Die gleichen Grundsdtze gelten im Verhdlinis zwischen
Auftragnehmer und von ihm beauftragten Subunternehmern. Werden diese Bestimmungen nicht eingehalten, zieht
dies eine Verfragsstrafe gemdaB Punkt 7. dieser AGB nach sich. Der Auftragnehmer haftet bei VerstoB gegen diese
Vorschriften dem Auftraggeber fUr alle erlittenen Nachteile einschlieBlich der Folgeschdden. Dem Auftraggeber steht
auch das Recht zu, sofort vom Vertrag zurUckzutreten, wenn Bestimmungen sozialrechtlicher, arbeitsrechtlicher und
fremdenrechtlicher Natur nicht eingehalten werden.

12.4.

Der Auftragnehmer begleicht sémtliche dem Auftraggeber vorgeschrieben Strafen im Zusammenhang mit der
Beschdaftigung von Ausldndern und hdlt diesen schad- und klaglos. Der Auftraggeber ist in diesem Fall berechtigt
einen entsprechenden Teil des Werklohnes zurickzubehalten. Fir solche Fdlle ist der Auftfraggeber darUber hinaus
berechtigt, eine Sicherstellung zu verlangen und zwar durch die Ubergabe einer Bankgarantie einer inldndischen
Bank Uber einen vom Auftraggeber festgelegten Betrag. Der Betrag wird in bar einbehalten, wenn die Garantie nicht
gelegt wird.

13. §67a ASVG

Der Auftraggeber ist abgesehen von den im Pkf. 13 vorgesehen MaBnahmen jedenfalls berechtigt, 20% der
Auftragssumme dem Sozialversicherungstrdger auszubezahlen. Der Auffraggeber ist nicht verpflichtet zu
berUcksichtigen, dass der Auftragnehmer in der HFU-Gesamitliste aufscheint.

14. Sonstiges

14.1.
Die Besichtigung einer Baustelle erfolgt auf eigene Gefahr und ist nur nach Terminvereinbarung mit dem Bauleiter
des Auftraggebers moglich.

14.2.
Der Auftragnehmer erkldrt ausdricklich, dass er sdmtliche &ffentlich-rechtliche Bewiligungen (insbesondere
Gewerbeberechtigungen) zur rechtmdaBigen Durchflhrung der vereinbarten Leistungen besitzt.

14.3.

Im Einvernehmen mit dem Auftraggeber ist der Auftragnehmer berechtigt, Firmen- und Werbetafeln in
Baustellenbereich anzubringen. Der Auftraggeber ist berechtigt ein angemessenes Entgelt hiefir zu verlangen. Der
Auftragnehmer Ubernimmt gegenUber dem Auftragnehmer keinerlei Haftung Uber die von ihm selbst oder seinem
Lieferanten auf der Baustelle gelagerten Materialien oder Geré&te. Ohne Zustimmung des Auftraggebers ist es dem
Auftragnehmer nicht gestattet, Uber die beauftragten Leistungen auBenstehenden Personen Angaben zu machen,
diesen Fotos, Unterlagen oder Pldne zu Uberlassen oder in welcher Form auch immer diese der Offentlichkeit
zugdnglich zu machen. Der Auftragnehmer verpflichtet seine Subunternehmer diese Bestimmungen entsprechend
einzuhalten. Die bezughabenden umwelirechtlichen Vorschriften, insbesondere die Bestimmungen des
Abfallwirtschaftsgesetzes sind vom Auffragnehmer einzuhalten. Gleiches gilt fir das Altlastensanierungsgesetzes. Im
Falle des Zuwiderhandelns haftet der Auftragnehmer dem Auftraggeber diesbeziglich fur allen verursachten
Schaden und halt diesen schad- und klaglos. Der Auftraggeber ist in diesem Fall auch zur soforfigen Auflésung des
Vertrages berechtigt.

14.4.

In Entsprechung der Abfallnachweisverordnung hat der Auftragnehmer entsprechende Aufzeichnungen Uber die
Baurestmassen, Uber die Entsorgung von Altdlen und geféhrlichen Abfdllen usw. zu fGhren. Diese Aufzeichnungen
sind auf Verlangen dem Auftraggeber vorzulegen und ist der Auftragnehmer verpflichtet dem Auftraggeber mit der
jeweiligen Rechnung Kopien der Abfallnachweise zu Gbergeben. Der Auffragnehmer ist verpflichtet, t&glich auf seine
Kosten, die auf der Baustelle durch ihn und seine Arbeitnehmer verursachten Abfdlle zu beseitigen. Dies gilt
insbesondere fur Lager, Unterkunft und Werkstattenrume, die dardber hinaus stets sauber zu halten sind. Kommt ein
Auftragnehmer dieser Verpflichtung nicht nach, so kann der Auftraggeber mit Ersatzvornahme vorgehen und die
Baustelle auf Kosten des Auftragnehmers sGubern. Sind die Verschmutzungen nicht zuordenbar, so werden die
Kosten gemdB den Schlussrechnungssummen verhdltnismdaBig auf alle Auftragunternehmer aufgeteilt.

14.5.

Der Auftragnehmer hat die arbeitszeitrechtlichen Bestimmungen einzuhalten. Dariber hinaus hat der Auffragnehmer
die diesbeziglichen Anordnungen des Auftraggebers einzuhalten. Abweichende Arbeitszeiten sind mit der
Bauleitung des Auftraggebers abzusprechen und zu vereinbaren. Entstehen dem Auftraggeber dadurch Mehrkosten
sind diese zu verguten.
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14.6.

Der Auftragnehmer hat dafir zu sorgen, dass die Zu- und Abfahrten zum und im Baustellenbereich durch ihn selbst
und sein Personal, seine Subunternehmer und seine Lieferanten nicht behindert werden. Daraus entstehende
Wartezeiten und Stillstandszeiten werden nicht vergUtet. DiesbezUgliche Auflagen der Behérden, auch wenn sie
nachtraglich erlassen werden, so wie vom Auftfraggeber getroffene Anordnungen aufgrund von Vereinbarung mit
Anrainern und Behdrden sind vom Auftragnehmer genauestens zu befolgen und einzuhalten. Die BenUtzung von
BaustraBen erfolgt auf eigene Gefahr.

14.7.

Im Falle der Forderungsabtretung durch den Auftragnehmer ist der Auftraggeber berechtigt, einen ihm dadurch
entstehenden Mehraufwand geltend zu machen.

14.8.

Der Auftragnehmer nimmt zur Kenntnis, dass er Dritten gegenuUber, sofern es sich nicht um Subunternehmer bzw.
Zulieferer handelt, hinsichtlich aller Informationen, im Zuge der Angebotserstellung oder Leistungserbringung zur
Verschwiegenheit verpflichtet ist und die Bestimmungen des Datenschutzes beachten wird. Etwaige daraus
entstehende Nachteile des Auftraggebers hat der Auftragnehmer diesem zu ersetzen.

15. Gerichtsstand

AusschlieBlicher Gerichtsstand ist Wien. ErfUllungsort fUr die Leistungen und auch der Gegenleistung ist der Sitz des
Auftraggebers.

16. Anzuwendendes Recht

Es gilt dsterreichisches Recht als vereinbart. Die Anwendbarkeit des UN-Kaufrechtes samt seiner Verweisungsnormen
wird ausgeschlossen.

17. Ergdnzungen

Anderungen und Ergénzungen von Vertragsbestimmungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies
gilt auch fUr das Abgehen von dem hier vereinbarten Formgebot.

18. Angebot

Ist im Einladungsschreiben nichts anderes festgelegt, so bleibt der Auftragnehmer dem Auftraggeber mit seinem
Angebot 6 Monate im Wort.
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